
                                                              ДОГОВОР

управления многоквартирным домом, расположенным по адресу:

Свердловская область, Ирбитский район п. Спутник 

ул.    Лесная   , дом №   3 , квартира №___________

п. Пионерский
              ____  ___________  _____ г .                            

Муниципальное унитарное предприятие «Жилищно-коммунальное хозяйство Ирбитского района», именуемое в дальнейшем « Управляющая компания», в лице директора Кабановой Инны Валентиновны, действующего на основании Устава, с одной стороны, и

Гр. ________________________________________________________________________, являющийся собственником жилого помещения-квартиры, расположенной по адресу Свердловская область, Ирбитский район, п. Спутник, ул. Лесная № 3, кв. ___,  общей площадью ________ м2, общая долевая собственность – ____доли, именуемый в дальнейшем «Собственник» с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор на условиях, определенных в решении общего собрания собственников данного многоквартирного дома.

                                              1. Предмет договора

1.1.Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления коммунальных услуг.

1.2. По настоящему договору, Управляющая компания по поручению Собственника(ов) и в его (их) интересах за вознаграждение обязуется организовать предоставление жилищно-коммунальных услуг путем заключения от своего имени, но за счет собственника договоров на предоставление жилищных услуг по техническому обслуживанию мест общего пользования и санитарному содержанию и текущему ремонту многоквартирного дома, а также на поставку коммунальных ресурсов в целях оказания коммунальных услуг собственникам помещений в данном доме и, пользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

1.3. Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей компании в порядке, установленном настоящим Договором.
2. Права и обязанности сторон

2.1. Управляющая компания обязуется:

2.1.1. Управлять многоквартирным жилым домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством РФ.

2.1.2. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовать предоставление коммунальных услуг, проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством.

2.1.3. Представлять интересы Собственника(ов) по предмету Договора, в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора, во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.

2.1.4. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора.

2.1.5. Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома и корректировать базы данных, отражающих состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.

2.1.6. Разрабатывать планы работ и услуг по содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. Перечень общего имущества многоквартирного дома определяется приложением№1 к настоящему договору.    Перечень выполнения  работ  и  услуг по

содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома определяются Приложением №2 к настоящему Договору. Решения по проведению данных работ и услуг могут быть приняты на общем собрании собственников и по согласованию с Управляющей компанией, закреплены дополнительным соглашением к настоящему Договору за подписью обеих Сторон.

2.1.7. Обеспечивать потребителей коммунальными услугами установленного уровня, качества, в необходимом Собственнику объеме, с учетом требований действующего законодательства.

2.1.8. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление многоквартирного дома.

2.1.9. Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственника помещения в многоквартирном доме и принимать соответствующие меры в установленные для этого сроки с учетом пунктов 7.2 и 7.3 Договора.

2.1.10. Уведомлять Собственника об изменении порядка и условий содержания и текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома в рамках настоящего Договора путем размещения соответствующей информации в газете «Родники Ирбитские»  в срок не позднее, чем за неделю до наступления перечисленных выше событий.

2.1.11. Информировать Собственника об изменении тарифов на жилищно-коммунальные услуги, размеров установленных платежей не позднее, чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будут вноситься платежи в ином размере, путем официального опубликования в газете «Родники Ирбитские»  тарифов на жилищно-коммунальные услуги.

За несвоевременное  опубликование официальной информации о новых тарифах и платежах за жилищно-коммунальные услуги, осуществляемое органами местного самоуправления, Управляющая компания ответственности не несет  и   применяет новые тарифы   с момента ввода их в действие.

2.1.12. Производить начисление платежей, установленных в п. 3.1 Договора, обеспечивая выставление счета в срок до 5 числа текущего месяца за предыдущий месяц.

2.1.13. Производить сбор установленных в п. 3.1 Договора платежей в срок до 15 числа месяца следующего за расчетным.

2.1.14. Обеспечить Собственника и владельцев помещений информацией о телефонах аварийных служб, а также иной информацией о подрядной организации, обслуживающей многоквартирный дом, номерах телефонов и другой необходимой информацией.

2.1.15. Организовать работы по ликвидации аварий в данном многоквартирном доме.

2.1.16. По требованию Собственника выдавать необходимые справки, с информацией, относящейся к компетенции Управляющей компании и образующейся в ходе исполнения настоящего Договора.

2.1.17. Приступить к выполнению своих обязательств по Договору с момента вступления его в силу.

2.1.18. Предоставлять отчет о выполнении Договора управления за прошедший год в течение первого квартала следующего года путем публикации его в городских СМИ, в информационном бюллетене Управляющей компании и/или на сайте в сети Internet.

2.2. Управляющая компания вправе:

2.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

2.2.2. Организовывать и проводить проверку технического состояния инженерных систем в помещениях Собственника.

2.2.3. В случае непредоставления Собственником в период с 20 по 30 число текущего месяца данных о показаниях индивидуальных приборов учета расхода коммунальных ресурсов, установленных в помещениях, принадлежащих Собственнику, производить расчет размера оплаты поставленных Собственнику коммунальных услуг по среднемесячному потреблению коммунальных ресурсов и среднемесячному объему отведенных бытовых стоков, определенных по индивидуальному прибору учета за последние 6 месяцев, а если период работы 

индивидуального прибора учета составил меньше 6 месяцев, - то за фактический период работы прибора учета, но не выше нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг.

При обнаружении неработоспособного прибора учета или с истекшим сроком поверки производить расчет в аналогичном порядке либо по нормативам потребления соответствующего коммунального ресурса.

2.2.4. Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета.

2.2.5. Проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.

2.2.6. Прекращать предоставление услуг по настоящему Договору в случае просрочки Собственником оплаты оказанных услуг более шести месяцев или нарушения иных требований раздела 5 Договора, в порядке установленном действующим законодательством.

2.2.7. Проверять соблюдение Собственником требований, установленных пп. 2.3.2-2.3.16. Договора.

2.2.8. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством РФ, отнесенные к полномочиям Управляющей компании.

2.2.9. Взыскивать с Собственника в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках настоящего Договора.

2.3. Собственник обязуется:

2.3.1. Своевременно не позднее 15 числа месяца следующего за расчетным в установленном порядке оплачивать предоставленные по настоящему Договору услуги. Возмещать Управляющей компании расходы, связанные с исполнением настоящего Договора, а также принудительного взыскания задолженности. Данные расходы включаются в выставляемый Управляющей компанией счет на оплату услуг и удерживаются Управляющей компанией из поступающих от собственника платежей в первую очередь.

2.3.2. Предоставить право Управляющей компании представлять интересы Собственника по предмету Договора (в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора и не нарушающих имущественные интересы собственников) во всех организациях.

2.3.3. Выполнять предусмотренные законодательством РФ санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования.

2.3.4. Своевременно не позднее 3 календарных дней предоставлять Управляющей компании сведения:

- о количестве граждан, фактически проживающих в помещении(ях) Собственника совместно с Собственником. При непредоставлении Собственником этих данных Управляющая компания в одностороннем порядке вправе проверить фактическое проживание граждан в помещении(ях) Собственника с составлением соответствующего акта и произвести все расчеты исходя из установленной по акту численности проживающих, без предварительного уведомления Собственника.

- о смене Собственника: сообщить Управляющей компании Ф.И.О. нового Собственника и дату вступления нового Собственника в свои права. Представить Управляющей компании Договор купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену собственника или владельца.

2.3.5. Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющей компании, а также организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома для осмотра приборов учета и контроля, а также для выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий.

2.3.6. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей компанией. А также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам без согласования с Управляющей компанией.

2.3.7. Своевременно сообщать Управляющей компании о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию Собственнику услуг, в рамках настоящего Договора по телефону

4-44-40.

2.3.8. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей компанией.

2.3.9. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей компанией, а равно вмешательство в их работу.

2.3.10. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не поверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным среднемесячному потреблению коммунальных ресурсов и среднемесячному объему отведенных бытовых стоков, определенных по индивидуальному прибору учета за последние 6 месяцев, а если период работы индивидуального прибора учета составил меньше 6 месяцев, - то за фактический период работы прибора учета, но не выше нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг.

2.3.11. Не производить слив воды из системы и приборов отопления.

2.3.12. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо  использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями настоящего Договора.

2.3.13. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.

2.3.14. Предоставлять Управляющей компании в установленные сроки с 20 по 30 число текущего месяца показания приборов учета.

2.3.15. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и нормативными правовыми актами РФ, региональных и местных органов власти применительно к данному Договору.

2.3.16. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения строго руководствоваться Жилищным кодексом РФ и действующими нормативными актами с обязательным уведомлением и согласованием с Управляющей компанией.

2.3.17. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей компанией не установленных Договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, либо в связи с нарушением Собственником  п.п. 2.3.4-2.3.8, 2.3.10, 2.3.12 2.3.15 настоящего Договора, указанные работы проводятся за счет Собственника.

2.4. Собственник имеет право:

2.4.1. Знакомиться с отчетами Управляющей компанией в рамках исполнения Договора.

2.4.2. В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей компании с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления.

2.4.3. Требовать в соответствии с действующими нормативными правовыми актами перерасчета размера оплаты за отдельные виды услуг.

2.4.4. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативными правовыми актами РФ, Свердловской области, Ирбитского Муниципального Образования применительно к настоящему Договору.
3. Стоимость услуг и порядок расчетов
3.1. Стоимость услуг Расчетных центров, оказываемых по настоящему договору, предусмотрена в тарифе на содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме и определяется расчетным путем при формировании тарифов на указанные услуги.

Расчетные центры исчисляют сумму, полагающегося им вознаграждения, и удерживает его из поступающих платежей Собственника за предоставленные жилищные услуги.

3.2. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме определяется по тарифам, утвержденными для населения Думой Ирбитского муниципального образования. Размер платы может быть установлен с учетом предложений управляющей организации и устанавливается общим собранием собственников дома на срок не менее чем один год. При определении размера платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме данная плата в рамках настоящего Договора должна устанавливаться в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме.
3.3. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается Расчетными центрами как произведение утвержденных в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги на объем потребленных коммунальных ресурсов, определенный  по показаниям приборов учета. При отсутствии приборов учета объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленным органом местного самоуправления Ирбитского МО.
В случае изменения тарифов Управляющая компания в одностороннем порядке вносит изменения в расчетный документ (квитанцию) и производит перерасчет с момента изменения тарифа с уведомлением собственника в платежном документе.

При утверждении компетентным органом тарифов на новый календарный год Управляющая компания применяет новые тарифы после их официального опубликования, но не позднее 1-го числа нового календарного года.

3.4. Оплата Собственником полученных жилищно-коммунальных услуг по настоящему Договору осуществляется на основании выставляемого Расчетными центрами до 15 числа текущего месяца за предыдущий месяц счета (квитанции - извещение - для физических лиц, счет-фактура и счет на предоплату - для юридических лиц). В выставляемом Расчетными центрами счете указываются: размер оплаты оказанных услуг, сумма задолженности Собственника по оплате оказанных услуг за предыдущие периоды, а также сумма пени, определенная в соответствии с условиями Договора, и суммы дополнительных издержек, понесенных Расчетными центрами в связи с исполнением настоящего Договора и принудительного взыскания задолженности.

3.5. Собственник обязан внести плату за оказанные жилищно-коммунальные услуги по настоящему договору не позднее 15 числа месяца следующего за расчетным. 

3.6. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за услуги по настоящему Договору. При временном отсутствии Собственника внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия Собственника в установленном законом порядке.
3.7. В случае возникновения необходимости проведения не установленных настоящим Договором работ и услуг собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают их дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома. Оплата в установленном случае производится Собственником в соответствии с выставленным Управляющей компанией счетом на предоплату, в котором должны быть указаны: наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен Собственником не позднее 10 банковских дней со дня выставления счета.

4. Параметры качества предоставления услуг

4.1. Управляющая компания обязуется организовать предоставление Собственнику услуги по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, а также коммунальные услуги в соответствии с нормами, нормативами и параметрами качества, определяемыми в каждом конкретном случае в соответствии с требованиями действующего законодательства.

4.2. В случае возникновения аварийных ситуаций на внутридомовых инженерных сетях теплоснабжения, водоснабжения, водоотведения Управляющая компания обязуется устранять их в разумные сроки.

4.3. При возникновении аварийных ситуаций на инженерных сетях теплоснабжения, водоснабжения, водоотведения, не входящим в состав общего имущества многоквартирного дома, и за возникший в результате этого перерыв в подаче коммунальных услуг Управляющая компания ответственности не несет.

5.Ответственность сторон.

5.1. Управляющая компания несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

5.2. Управляющая компания не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников.

5.3. Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей компанией со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая компания.

5.4. Собственник при нарушении обязательств, предусмотренных настоящим Договором, несет ответственность перед Управляющей компанией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

5.5. При выявлении  Управляющей компанией факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по настоящему Договору, Управляющая компания после соответствующей проверки, составления акта вправе осуществить начисление соответствующих платежей без предварительного уведомления Собственника.

5.6. В случае, если Собственник своевременно не уведомил Управляющую компанию о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен настоящий Договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений либо до дня обращения нового собственника для заключения нового договора управления.

5.7. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.8. Управляющая компания несет ответственность за соответствие предоставляемых услуг требованиям соответствующих нормативных актов.

5.9. В случае причинения убытков Собственнику по вине Управляющей компании последняя несет ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.10. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома, Управляющая компания не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

5.11. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством РФ.
6. Порядок разрешения споров
6.1. Все споры, возникающие по поводу исполнения настоящего Договора, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

6.2. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий настоящего Договора предъявляются Собственником в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей компании.
6.3. Претензии (жалобы) могут быть предъявлены Собственником в течение 2-х недель от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. Претензии (жалобы), предъявленные по истечении данного срока, Управляющая компания не рассматривает.
                                       7. Порядок изменения, расторжения и прекращения 

                                                             действия договора

7.1. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон 

в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

 По требованию одной из сторон договор может быть расторгнут в судебном порядке в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ.

7.2. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении настоящего Договора управления по окончании срока его действия, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

         7.3. Договор может быть досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством РФ при условии письменного извещения собственниками многоквартирного дома Управляющей компании за два месяца до даты расторжения.

        7.4. В случае расторжения Договора Управляющая компания за 30 (тридцать) дней  до прекращения действия Договора обязана передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом, документы вновь выбранной управляющей организации, одному из собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.

9.5. Договор считается расторгнутым с одним из Собственников с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих документов.

                                                    8. Форс-мажор
8.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.
8.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
8.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по настоящему Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
                                                 9. Срок действия Договора
9.1. Договор является публичным Договором в соответствии со статьей 426 Гражданского кодекса Российской Федерации.

9.2. Договор заключен на срок: с 01 февраля 2013г. по 31 декабря 2013г.

                                        10. Дополнительные условия

10.1. К договору прилагаются следующие документы, являющиеся его неотъемлемой частью:

                    №1- Перечень общего имущества многоквартирного дома и границы

эксплуатационной ответственности Сторон.

                    №2- Перечень работ и услуг, необходимых  для обеспечения надлежащего содержания

общего имущества в многоквартирном доме.

                   №3- Информация о ценах (тарифах) на коммунальные услуги.

                   №4- Термины, используемые в договоре.
                                              11. Юридические адреса и реквизиты сторон

       Управляющая компания
ю/а: 623855, Свердловская область, Ирбитский район, поселок Пионерский, ул. Лесная, 4.

ИНН 6611014336

КПП 667601001

ОГРН 1116611000329

р/сч 40702810111000000267  ОАО «СКБ-БАНК» г.Екатеринбург

к/сч 30101810800000000756
БИК 046577756

Тел./факс: (34355) 4-44-40                                                 Директор _______________________/И.В. Кабанова/

Собственник

         ______________________________________________________________________________________________

        Свердловская область , Ирбитский район, ________________, ул. _____________, д____ кв.____

ИНН   _________, паспорт серия __ __ № _______ выдан_________________________________________________________________________________________,

Дата выдачи_________  ___________________ _______ г.

Тел.: ______________________________________

                                                                    Собственник   ___________________  /   __________________________  /

Приложение № 1

к договору управления

многоквартирным домом
ПЕРЕЧЕНЬ

общего имущества многоквартирного дома 

и границы эксплуатационной ответственности Сторон.

В состав общего имущества МКД в соответствии со ст. 36 ЖК РФ и п. 2 правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением  Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491, входят:

а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, чердаки и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные и другое инженерное оборудование);

б) крыши;

в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

1. В состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы холодного водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

2. В состав общего имущества включается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.

3. В состав общего имущества включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, сетей (кабелей) от внешней границы балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

4.Внешней границей всех коммунальных сетей, входящих в состав общего имущества, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии общедомового прибора учета коммунального ресурса, является место соединения общедомового прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом. 

   Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

              Управляющая компания                                               Собственник помещения

________________И.В.Кабанова                                       ________________/ ______________/
Приложение № 2

к договору управления

многоквартирным домом
Минимальный перечень услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, собственники (наниматели) проживающие в котором не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом

	№

п/п
	Наименование и виды услуг и работ
	Периодичность выполнения, период

	1.
	Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:
	

	1.1.
	Проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы, исключающих подтопление , захламление.
	в  ходе плановых осмотров, во время подготовки к сезонной эксплуатации

	1.2.
	Контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них
	в ходе плановых осмотров, во время подготовки к сезонной эксплуатации

	2.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:
	

	2.1.
	Выявления признаков потери несущей способности, наличия деформации, нарушения теплозащитных свойств
	В ходе плановых осмотров , во время подготовки к сезонной эксплуатации

	3.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:
	

	3.1.
	Проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи
	Март-апрель

	4.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов
	

	4.1.
	Контроль состояния и работоспособности подсветки входов в подъезды
	Постоянно

	4.2.
	Контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы)
	По мере необходимости

	4.3.
	Контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами
	По мере необходимости

	5.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов:
	В ходе плановых осмотров, во время подготовки сезонной эксплуатации

	5.1.
	техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции и дымоудаления, определение работоспособности оборудования и элементов систем
	В ходе плановых осмотров, во время подготовки к сезонной эксплуатации

	6.
	Техническое обслуживание внутридомовых инженерных коммуникаций, технических помещений:
	

	6.1.
	Центральное отопление ( вся внутридомовая система отопления, включая систему отопления в квартирах(общие стояки)
	В ходе плановых осмотров, во время подготовки к сезонной эксплуатации

	6.2.
	Испытания на прочность и плотность( гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления
	Май-сентябрь

	6.3.
	Проведение пробных пусконаладочных работ (пробные топки)
	Август-сентябрь

	6.4.
	Удаление воздуха из системы отопления
	Май-сентябрь

	6.5.
	Водопровод и канализация (внутридомовая система, входящая в состав общего имущества дома)
	В ходе плановых осмотров, во время подготовки к сезонной эксплуатации

	6.6.
	Восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования, водоразборных приборов(смесителей, кранов и т.п.) относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме
	По мере необходимости

	6.7.
	Промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе
	По мере необходимости

	6.8.
	Контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудования, внутридомовых электросетей
	В ходе плановых осмотров, во время подготовки к сезонной эксплуатации

	6.9.
	Проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления
	В ходе плановых осмотров, во время подготовки к сезонной эксплуатации

	7.
	Работы по содержанию придомовой территории:
	

	
	В зимний период:
	

	7.1.
	Очистка крышек люков колодцев от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см.
	Ежедневно при снегопаде

	7.2.
	Очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см.
	Ежедневно при снегопаде

	8.
	Работы по обеспечению вывоза бытовых отходов, в том числе откачка жидких бытовых отходов
	

	8.1.
	незамедлительный вывоз бытовых отходов при накоплении
	Согласно графику

	8.2.
	Вывоз жидких бытовых отходов из выгребных ям, колодцев
	Согласно графику

	9.
	Работы, выполняемые аварийной службой:
	Выезд специалистов на место аварии не позднее 30 минут после получения сообщения от диспетчера или граждан, принятие мер к незамедлительной локализации аварии, проведение необходимых ремонтных работ, исключающих повторение аварии  

	9.1.
	Устранение повреждений трубопроводов, инженерных внутридомовых систем во вспомогательных и жилых помещениях, приводящих к нарушению функционирования систем и повреждению помещений
	В течение смены

	9.2.
	Устранение засоров канализации в жилых и вспомогательных помещениях, приводящих к затоплению помещений
	В течение смены

	10.
	Работы, выполняемые по обслуживанию общедомового узла учета
	Сентябрь-декабрь,

Январь-май

	10.1.
	Проведение периодического осмотра работоспособности общедомового узла учета и мелкий ремонт на месте
	Сентябрь-декабрь,

Январь-май

	10.2.
	Проверка надежности электрических и механических соединений общедомового узла учета и его составных частей устранение неисправностей
	Сентябрь-декабрь,

Январь-май

	10.3
	Подготовка общедомового узла учета к новому отопительному сезону
	июль-август


                                                                                                                                                                            Приложение №4

                                                                                                                                                       к договору управления 

                                                                                                                                                      многоквартирным домом

Термины, используемые в Договоре
Собственник – субъект гражданского права, право собственности, которого на жилое помещение в многоквартирном доме, зарегистрировано в установленном порядке.

Помещение (жилое, нежилое) – часть многоквартирного дома, выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования, находящаяся в собственности граждан или юридических лиц.

Состав общего имущества – общее имущество многоквартирного дома, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и нежилых помещений именно: межквартирные лестничные площадки и клетки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации и иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

Доля Собственника помещения в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме – доля, определяемая отношением общей площади помещения Собственника к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.

Общая площадь помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площади помещений вспомогательного использования за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.

Коммунальные услуги – деятельность Управляющей компании по холодному водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, и отоплению, обеспечивающая комфортные условия пользования гражданами помещениями.

Содержание общего имущества многоквартирного дома – комплекс работ и услуг по контролю за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т.д., и включает в себя:

- вывоз и размещение ТБО на свалке;

- техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома;

- содержание конструктивных элементов многоквартирного дома;

- обслуживание технических устройств и общедомовых приборов учета, а также технических помещений многоквартирного дома.

Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного  дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций. Включает в себя:

- текущий ремонт внутридомового инженерного оборудования (теплоснабжение,      водоснабжение, водоотведение, электроснабжение);

- текущий ремонт общих (коллективных) приборов учета;

- текущий ремонт электротехнического оборудования;

- текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома. 
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