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Состав проекта
	№
п/п
	№
чертежа
	Наименование
	Масштаб
	Кол-во
листов
	Гриф секретности

	1.
	
	Материалы основной части проекта планировки территории

	1.1.
	-
	Пояснительная записка «Проект планировки юго-восточной части территории поселка Рябиновый Ирбитского муниципального образования Свердловской области»
Основная (Утверждаемая) часть. Том 1. 
	–
	16
	несекретно

	1.2.
	1
	Чертеж планировки территории
	1:2000
	1
	несекретно

	1.3.
	2
	Разбивочный чертеж красных линий
	1:2000
	1
	несекретно

	2.
	
	Материалы по обоснованию проекта планировки территории

	2.1
	-
	Пояснительная записка «Проект планировки юго-восточной части территории поселка Рябиновый Ирбитского муниципального образования Свердловской области»
Материалы по обоснованию. Том 2. 
	–
	58
	несекретно

	2.2.
	1
	Схема расположения элемента планировочной структуры/
Схема использования территории в период подготовки проекта планировки
	без масштаба/1:2000
	1
	несекретно

	2.3.
	2
	Схема организации движения транспорта и пешеходов
	1:2000
	1
	несекретно

	2.4
	3
	Схема границ зон с особыми условиями использования территории
	1:2000
	1
	несекретно

	2.5
	4
	Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории 
	1:2000
	1
	несекретно

	2.6.
	5
	Схема развития инженерной инфраструктуры
	1:2000
	1
	несекретно

	3.
	
	Материалы основной части проекта межевания территории

	3.1.
	-
	Пояснительная записка «Проект межевания юго-восточной части территории поселка Рябиновый Ирбитского муниципального образования Свердловской области»
Основная часть проекта межевания территории. Том 3.
	–
	18
	несекретно

	3.2.
	1
	Чертеж межевания территории
	1:2000
	1
	несекретно

	4
	
	Материалы по обоснованию проекта межевания территории

	4.1
	1
	План фактического использования территории
	1:2000
	1
	несекретно
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[bookmark: _Toc521596507]Введение
Документация проекта планировки и межевания территории в поселке Рябиновый Ирбитского муниципального образования разработана в рамках муниципального контракта № 0162300000418000062 от 4.06.18.
Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
При разработке проекта планировки учтены и использованы следующие законодательные и нормативные документы:
· Градостроительный кодекс РФ (в действующей редакции);
· Земельный кодекс РФ (в действующей редакции);
· Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (в действующей редакции);
· Федеральный закон от 29.12.2004 № 191-ФЗ «О введении в действие градостроительного кодекса РФ» (в действующей редакции);
· Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» (в действующей редакции);
· Постановление Правительства Свердловской области от 15.03.2010 № 380-ПП «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Свердловской области НПГСО 1-2009.66»;
· СП 42.13330.2011 Градостроительство, планировка и застройка городских и сельских поселений»;
· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизе и утверждении градостроительной документации» в части не противоречащей Градостроительному кодексу РФ
-	Федеральный закон от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;
-	Постановление Госстроя РФ от 29.10.2002 N 150 «Об утверждении Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации», в части, не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации;
- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации);
-	Генеральный план городского округа Ирбитское муниципальное образование Свердловской области, утвержденный решением Думы Ирбитского муниципального образования 27 марта 2013г. № 147
-	Генеральный план городского округа Ирбитское муниципальное образование Свердловской области применительно к территории поселка Рябиновый; Решение Думы Ирбитского муниципального образования «О внесении изменений в Генеральный план городского округа Ирбитское муниципальное образование применительно к территории поселка Рябиновый № 88 от 28.02.2018г;
-	Правила землепользования и застройки Ирбитского муниципального образования, утвержденные решением Думы Ирбитского МО 25.10.2017 №12;
-	СП 42.13330.2011 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» (утв. приказом Минрегиона РФ от 28.12.2010 №820);
-	СП 14.13330.2014 «Строительство в сейсмических районах. СНиП II-7-81*» (утв. приказом Минстроя России от 18.02.2014 N 60/пр);
-	СП 51.13330.2011 «Защита от шума.  Актуализированная редакция СНиП 23-03-2003» (утв. приказом Минрегиона РФ от 28.12.2010 №825);
-	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 №74);
-	СП 11-112-2001 «Порядок разработки и состав раздела "Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» градостроительной документации для территорий городских и сельских поселений, других муниципальных образований»;
-	Приказ Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»;
- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» (утв. постановлением Госстроя РФ от 29.10.2002 №150);
- Приказ Минэкономразвития РФ № 388 от 03.08.2011 «Об утверждении требований к проекту межевания земельных участков»;
- РДС 30-201-98 «Система нормативных документов в строительстве. Руководящий документ системы. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации».
Состав исходных данных для разработки проекта планировки и проекта межевания территории:
- Ранее выполненная градостроительная документация:
- Векторная топографическая съемка М 1:2000, выполненная ООО «ПроектГрад» в 2018 г;
- Кадастровый план территории в формате Mid/Mif ФГБУ «ФКП Росреестра» по Свердловской области.
Проект планировки разработан на перспективу реализации генерального плана городского округа Ирбитское муниципальное образование Свердловской области применительно к территории поселка Рябиновый.
Генеральный план разработан с проектными периодами:
-	исходный период – январь 2014г.;
-	1 очередь – декабрь 2024 г.;
-	2 очередь – 2034 г. расчетный срок;
-	Перспектива – прогноз на 50 лет.
1. Положение о характеристиках планируемого развития территории
[bookmark: _Toc307074743][bookmark: _Toc447874896]1.1. Проектный баланс территории
Территория проектирования занимает площадь 7,89 га. 
Проектный баланс территорий в соответствии с функциональными зонами, в которые объединены земли по требованиям Градостроительного кодекса РФ, приводится в таблице 1.
Таблица 1
Проектный баланс территории
	Наименование территорий
	Площадь, га
	% ко всей
территории

	1
	2
	3

	Общая площадь земель в границе проектирования
	7,89
	100

	в том числе:
	

	1. Жилая зона
	4,78
	60,58

	из них:
	

	- территория индивидуальной жилой застройки 
	4,78
	60,58

	2. Зона сельскохозяйственного использования
	0,19
	2,41

	из них:
	

	- территория коллективных садов
	0,19
	2,41

	3. Рекреационная зона
	0,12
	1,52

	из них:
	

	- озеленение общего пользования
	0,12
	1,52

	4. Прочие зоны
	2,80
	35,49

	из них:
	

	- территория общего пользования в т.ч. проезды и улицы
	2,80
	35,49



1.2. Характеристики объектов местного значения
[bookmark: _Toc501986292]1.2.1. Объекты жилого капитального строительства
[bookmark: _Toc346799715]В настоящее время в границах проектируемого участка жилая застройка отсутствует.
В соответствии с Генеральным планом городского округа Ирбитское муниципальное образование Свердловской области применительно к территории поселка Рябиновый участок проектирования является перспективным для размещения новой индивидуальной жилой застройки.
Показатели для нового строительства приняты в соответствии с Генеральным планом городского округа Ирбитское муниципальное образование Свердловской области применительно к территории поселка Рябиновый:
- коэффициент семейности – 3,0;
- площадь нового индивидуального дома – 140 кв.м. 
Проектом предлагается размещение 41 индивидуального жилого дома.
Население проектируемого участка определено в количестве 123 человек. Жилой фонд проектируемого участка составит 5740,0 кв.м.
Плотность населения на территории участка проектирования – 16 чел/га.

[bookmark: _Toc521596512]1.2.2. Объекты общественно-делового назначения
В настоящее время в границах проектирования объекты социального и коммунально-бытового назначения отсутствуют. 
Настоящим проектом согласно Генеральному плану городского округа Ирбитское муниципальное образование Свердловской области применительно к территории поселка Рябиновый не предусматривается размещение объектов социального и коммунально-бытового назначения. Обслуживание такими объектами будет происходить за границами проектирования, в проектируемых Генеральным планом объектах образования, культуры, спорта, торговли и общественного питания, либо в административном центре Ирбитского муниципального образования – г. Ирбит.

[bookmark: _Toc521596513]1.2.3. Объекты рекреационного назначения
Зона рекреационного назначения на проектируемой территории представлена озеленением общего пользования.
[bookmark: _Toc521596514]1.2.4. Планируемое размещение объектов инженерной инфраструктуры 
Водоснабжение
Проектом предусматривается 100% обеспечение проектной застройки централизованной системой водоснабжения с вводом сети в здание. Согласно проектным предложениям «Генерального плана ГО Ирбитское МО Свердловской области применительно к территории п.Рябиновый», для покрытия нужд населения в воде хозяйственно-питьевого качества, предусмотрено освоение бурение новой скважины №2/07. Скважина №2/07 расположена вблизи северо-восточной границы проектируемой территории.
Скважина №2/07 предусматривается как основной источник централизованного водоснабжения проектируемой застройки.
Система водоснабжения принимается объединенная хозяйственно-питьевая и противопожарная. Для надежности системы предусмотрена «закольцовка» сети. Водопроводы предусмотрено проложить в границах красных линий вдоль улиц. Уточнение диаметров, материалов труб системы водоснабжения необходимо выполнить на дальнейших стадиях проектирования.
Объем водопотребления проектного населения рассчитан исходя из нормативных показателей «Местных нормативов градостроительного проектирования Свердловской области», и составит 28,48м3/сут.

Водоотведение
Отведение хозяйственно-бытовых стоков от проектной застройки, согласно проектным предложениям «Генерального плана ГО Ирбитское МО Свердловской области применительно к территории п.Рябиновый», предусматривается по системе хозяйственно-бытовой канализации на очистные сооружения г.Ирбита.
В границах проектирования предусмотрена прокладка канализационных коллекторов, собирающие стоки от жилой застройки.  Канализационные коллекторы предлагается проложить вдоль улиц в границах красных линий.
До момента реализации проектных решений по системе водоотведения, возможно использование септиков, выгребных ям и т.п.
Объем хозяйственно-бытовых стоков от проектного населения рассчитан исходя из нормативных показателей «Местных нормативов градостроительного проектирования Свердловской области», и составит 22,18 м3/сут.

Газоснабжение
Согласно данным «Генерального плана ГО Ирбитское МО Свердловской области применительно к территории п.Рябиновый», в населенном пункте предусматривается развитие системы газоснабжения, путем строительства газораспределительного пункта шкафного типа (ГРПШ) вблизи дома по ул.Центральная,2 (согласно проекту, выполненному ОАО "Гипрониигаз" Екатеринбургский филиал).
Проектом предусматривается 100% обеспечение застройки централизованной системой газоснабжения. Источник газоснабжения – ГРС г.Ирбита, точка подключения – существующая газораспределительная система п.Рябиновый. 
Объем газопотребления проектного населения рассчитан исходя из нормативных показателей «Местных нормативов градостроительного проектирования Свердловской области», и составит 38278,8м3/год (14,17 м3/час).

Теплоснабжение
Теплоснабжение проектной застройки предусматривается от индивидуальных источников, работающих на газовом топливе. Для горячего водоснабжения также возможно использование электрических устройств для нагрева воды.
Электроснабжение
Согласно данным «Генерального плана ГО Ирбитское МО Свердловской области применительно к территории п.Рябиновый», вблизи северной границы проектируемой территории предусмотрено размещение трансформаторного пункта 10/0,4кВ. От проектируемого трансформаторного пункта 10/0,4кВ, электричество в проектную застройку предусмотрено подавать по воздушным линиям электропередачи 0,4кВ. Источник электроснабжения ПС «Гаево» 110/10кВ.
Объем электропотребления проектного населения рассчитан исходя из нормативных показателей «Местных нормативов градостроительного проектирования Свердловской области», и составит 313,79кВт.

Связь
В соответствии с Пособием по проектированию городских (местных) телефонных сетей проводного вещания городских и сельских поселений (к СП 42.1333.2011) телефонизация в населенных пунктах для жилого фонда должна быть 100%. Количество телефонных номеров в поселке, с учетом коэффициента семейственности составит 42шт.
Обеспечить проектное население стационарной связью возможно от существующей АТС расположенной по ул.Центральная,2, с учетом увеличения емкости АТС до 200 номеров (согласно материалам генерального плана).

[bookmark: _Toc521596515]1.2.5. Планируемое размещение объектов транспортной инфраструктуры

В основу развития улично-дорожной сети проектируемой территории положены предложения генерального плана городского округа Ирбитское муниципальное образование Свердловской области применительно к территории поселка Рябиновый. Развитие планировочной структуры предполагает следующие основные мероприятия:
· реконструкция пер. Садовый, приведение основных параметров к нормативным;
· проектирование новых улиц Улица 1, Улица 2, Улица 3.
Основной улицей населенного пункта является пер. Садовый, которая обеспечивает транспортную связь проектируемой территории с другими районами и общественным центром поселка. Ширина улицы в «красных линиях» - 26,0 м, ширина проезжей части 7,0 м, ширина пешеходной части тротуара 2,25 м.
Местными улицами являются Улица 1, Улица 2, Улица 3. Ширина улиц в «красных линиях» составляет 20,0 м, ширина проезжих частей 6,0 м, ширина пешеходных частей тротуаров 2,25 м.
Протяженность основной улично-дорожной сети 0,40 км. Плотность основной улично-дорожной сети 5,07 км/км². Этот показатель выше нормативного (1,50 км/км²). Протяженность улично-дорожной сети, обслуживающей проектируемую территорию, составляет 1,31 км. Плотность улично-дорожной сети 16,60 км/км².
Поперечные профили реконструируемых и проектируемых улиц выполнены в соответствии с СП 42.13330.2016. Радиусы закругления проезжих частей на пересечениях и примыканиях 6,0-10,0 м.
Пешеходное движение организовано по всем улицам проектируемой территории, обеспечивая минимальную дальность перемещения до объектов пешеходного тяготения.
Ближайший остановочный пункт общественного транспорта находится на пересечении ул. Центральная и пер. Садовый, в пределах пешеходной доступности (радиус доступности - 800 м.)
Хранение автотранспорта жителями индивидуальной жилой застройки планируется на собственных приусадебных участках.


[bookmark: _Toc521596516]1.2.6. Объекты вертикальной планировки и инженерной подготовки территории
В соответствии с требованиями действующих санитарных правил и норм, а также строительных правил (раздел «Инженерная подготовка территории и вертикальная планировка»), была разработана схема поверхностного водоотвода, которая включает следующие мероприятия:
- вертикальная планировка;
- поверхностный водоотвод.
Характеристика прилегающей территории и территории проектирования
Анализ территории основан на топографической основе масштаба 1:1000.
Рельеф рассматриваемого участка территории равнинный, отсутствуют ярко выраженные тальвеги и водоразделы. Отметки поверхности в границах проектирования колеблются в интервале от 107,24 до 133,84. Наиболее возвышенный участок располагается в северной части района проектирования, пониженный участок – в южной части рассматриваемой территории. Средний фактический уклон по площадке составляет 66 ‰. Проектом предлагается создание условий благоприятных для строительства.
При разработке проекта планировки, с целью обеспечения нормативного уклона поверхности для организации беспрепятственного водоотвода с территории проектирования, в качестве основных мероприятий принята срезка территории.
Естественный сток поверхностных вод осуществляется в одном направлении – в южном. 
На основании планировочных предложений настоящим проектом предусмотрена организация отвода поверхностного стока полностью с территории проектирования (площадь составляет 7,9 га) по средствам организации смешанной системы ливневой канализации.
В основу проектных предложений заложено обеспечение организованной системы поверхностного водоотвода при максимальном сохранении существующего рельефа в соответствии с требованиями СП 42 13330 2011. «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Проектом приняты уклоны по улично-дорожной сети от 4 ‰ до 70 ‰. Разница между отметками существующего рельефа и проектными отметками, принятыми в настоящем проекте, составляет от -2,00 до +0,17 метров в условиях проектной застройки, что обусловлено необходимостью создания нормативного уклона проездов и улиц для отвода поверхностных стоков.
В границах проектирования водные объекты отсутствуют. Ближайший водный объект – река Грязнуха и оз. Садовое озерцо – расположены на расстоянии 300 м от южной части границы проектирования.
С учетом рельефа местности и планируемых мероприятий по инженерной подготовке весь проектируемый район представляет собой один основной водосборный бассейн.
Годовой объем поверхностных сточных вод, образующихся на территории водосбора, составит 13564,60 м3/год, следовательно, среднесуточный расход поверхностного стока исходя из среднегодового уровня осадков с территории площадки равен 0,43 л/с. В период снеготаяния либо во время максимального дождя исходя из показателя суточного максимума осадков объем сточных вод, поступающих на очистку, будет значительно выше.
Настоящим проектом предусмотрено решение по отводу поверхностного стока на территории с организацией открытой и закрытой системы сбора и отведения поверхностных стоков через площадку проектируемых локальных очистных сооружений со сбросом в ближайший водный объект, расположенный на р. Грязнуха.

[bookmark: _Toc521596517]Инженерное благоустройство территории, мероприятия по обеспечению доступа маломобильных групп населения
В соответствии с природными условиями и принятыми планировочными решениями проекта планировки предусмотрено благоустройство и озеленение территорий общего пользования вдоль красных линий застройки.
Мероприятия по благоустройству включают в себя:
- организацию озеленения;
- устройство пешеходных дорожек, площадок.
В соответствии с СП 35-101-2001 «Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности для маломобильных групп населения», благоустройство территории и повышение качества архитектурной среды достигается при соблюдении доступности, безопасности, удобства и информативности зданий для нужд инвалидов и других маломобильных групп населения без ущемления соответствующих прав и возможностей других людей, находящихся в этих зданиях.
Критерий доступности содержит требования:
- беспрепятственного движения по коммуникационным путям, помещениям и пространствам;
- достижения места целевого назначения или обслуживания и пользования предоставленными возможностями;
- возможности воспользоваться местами отдыха, ожидания и сопутствующего обслуживания.
Для беспрепятственного доступа инвалидов ко всем необходимым объектам следует предусмотреть понижающие площадки в местах пересечения тротуаров с проезжей частью. Высота бортовых камней тротуара должна быть 0,0 мм. Минимальная ширина пониженного бордюра, исходя из габаритов кресла-коляски, должна быть не менее 1500 мм. 
Данное мероприятие необходимо проводить на рабочей стадии проектирования.


[bookmark: _Toc521596518]1.2.7. Установление красных линий
Проектом установлены красные линии, которые обозначают планируемые границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, тротуары. 
Территорией общего пользования может беспрепятственно пользоваться неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды,).

[bookmark: _Toc521596519]2. Основные технико-экономические показатели
Технико-экономические показатели сведены в таблицу 2.
Таблица 2
Технико-экономические показатели проекта

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5

	I.
	ТЕРРИТОРИЯ

	
	Общая площадь земель в границах проектирования
	га
	7,89
	7,89

	
	
	%
	100
	100

	
	в том числе:
	

	1.
	Жилая зона
	га
	-
	4,78

	
	
	% от общей площади земель в
установленных границах 
	-
	60,58

	
	в том числе:
	

	1.1.
	территория индивидуальной жилой застройки
	га
	-
	4,78

	
	
	%
	-
	60,58

	2.
	Зона сельскохозяйственного использования
	га
	7,33
	0,19

	
	
	%
	92,91
	2,41

	
	в том числе:
	

	2.1.
	пашня
	га
	6,08
	-

	
	
	%
	77,06
	-

	2.2.
	территория коллективных садов
	га
	0,10
	0,19

	
	
	%
	1,27
	2,41

	2.3.
	территория, покрытая луговой растительностью
	
	1,15
	-

	
	
	
	14,58
	-

	3.
	Рекреационная зона
	га
	-
	0,12

	
	
	%
	-
	1,52

	
	в том числе:
	

	3.1.
	озеленение общего пользования
	га
	-
	0,12

	
	
	%
	-
	1,52

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	0,39
	-

	
	
	%
	4,94
	-

	
	в том числе:
	

	4.1.
	территория объектов транспортной инфраструктуры
	га
	0,39
	-

	
	
	%
	4,94
	-

	5.
	Прочие зоны
	га
	0,17
	2,80

	
	
	%
	2,15
	35,49

	
	в том числе:
	

	5.1.
	территория общего пользования, в т.ч. проезды и улицы
	га
	-
	2,80

	
	
	%
	-
	35,49

	5.2.
	территория с неопределенным функциональным назначением
	га
	0,17
	-

	
	
	%
	2,15
	-

	II.
	НАСЕЛЕНИЕ

	1.
	Общая численность населения
	чел.
	-
	123

	2.
	Плотность населения на территории секционной жилой застройки
	чел. на га
	-
	16

	III.
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД

	1.
	Средняя обеспеченность населения 
	м2
	-
	46,7

	2.
	Общий объем жилищного фонда
	So6щ. м2
	-
	5740,0

	
	
	кол-во домов
	-
	41

	IV.
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

	1.
	Протяженность улично-дорожной сети всего, км
	км
	0,40
	1,31

	
	в том числе:
- основная улица 
	км
	0,40
	0,40

	
	- местные улицы
	км
	-
	0,91

	2.
	Плотность основной сети
	км/км2
	5,07
	5,07

	3.
	Плотность улично-дорожной сети
	км/км2
	5,07
	16,60

	V.
	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА ТЕРРИТОРИИ

	1.
	Водопотребление всего
	м3/сут
	-
	28,48

	2.
	Общее поступление сточных вод всего
	м3/сут
	-
	22,18

	3.
	Потребность в электроэнергии всего
	кВт
	-
	313,79

	4.
	Потребление тепла всего
	Гкал/час
	-
	-

	5.
	Потребление газа всего
	м3/год
	-
	38278,8

	6.
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров
	-
	42







