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Введение

[bookmark: OLE_LINK136][bookmark: OLE_LINK137][bookmark: _Toc415142540][bookmark: _Toc415155861][bookmark: _Toc403990188][bookmark: _Toc403995298][bookmark: _Toc447270626]Проект планировки и проект межевания территории в границах пер. Железнодорожный, ул. Мира, ул. Октябрьская, железной дороги поселка Зайково Ирбитского муниципального образования Свердловской области разработан в соответствии с техническим заданием.
При разработке настоящего проекта учтены следующие нормативные правовые акты и нормативные материалы:
- Градостроительный кодекс Российской Федерации;
- Земельный кодекс Российской Федерации;
- Лесной кодекс Российской Федерации;
- Водный кодекс Российской Федерации;
- Федеральный закон от 22 июля 2008 года № 123‑ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
- постановление Правительства Российской Федерации от 01.03.1993 № 177 «Об утверждении положения о порядке использования, действующих радиовещательных и телевизионных станций для оповещения и информирования населения Российской Федерации в чрезвычайных ситуациях мирного и военного времени»;
- постановление Правительства Российской Федерации от 03.10.1998 №1149 «О порядке отнесения территорий к группам по гражданской обороне»;
- постановление Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»;
- постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»;
- постановление Правительства Российской Федерации от 3.03.2018 № 222 «Об утверждении правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон» (далее Правила установления санитарно-защитных зон);
[bookmark: OLE_LINK210][bookmark: OLE_LINK211][bookmark: OLE_LINK212][bookmark: OLE_LINK213][bookmark: OLE_LINK214]- постановление Правительства Свердловской области от 15.03.2010 № 380‑ПП «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Свердловской области» (далее НГПСО 1-2009.66);
- решение Думы Ирбитского муниципального образования от 25.04.2018 года № 124 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования городского округа Ирбитское муниципальное образование» (далее Местные нормативы);
[bookmark: _Toc105952707]- решение Думы Ирбитского муниципального образования от 29.11.2017 года № 35 «Об утверждении Правил благоустройства на территории Ирбитского муниципального образования» (далее Правила благоустройства)
- решение Думы Ирбитского муниципального образования от 25.10.2017г. № 12 (с изменениями от 13.12.2017г. № 52) «Об утверждении Правил землепользования и застройки Ирбитского муниципального образования» (далее – Правила землепользования и застройки);
[bookmark: OLE_LINK28][bookmark: OLE_LINK29]- решение Думы Ирбитского муниципального образования от 27.08.2014 № 299 «Об утверждении генерального плана городского округа Ирбитское муниципальное образование Свердловской области применительно к территории поселка Зайково» (далее – Генеральный план);
[bookmark: OLE_LINK7]- руководящий документ системы РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»;
- инструкция по проектированию городских электрических сетей РД 34.20.185‑94;
[bookmark: _Toc369620688][bookmark: _Toc289767108]- строительные нормы и правила Российской Федерации СНиП 11‑04‑2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
- строительные нормы и правила Российской Федерации СНиП 2.01.51‑90 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны»;
- санитарно-эпидемиологические правила и нормативы СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
- санитарные правила СанПиН 42‑128‑4690‑88 «Санитарные правила содержания территорий населенных мест»;
- свод правил СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объёмно-планировочным и конструктивным решениям»;
- свод правил СП 42-101-2003 «Общие положения по проектированию и строительству газораспределительных систем из металлических и полиэтиленовых труб»;
- свод правил СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;
- свод правил СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения»;
- свод правил СП 62.13330.2011 «Газораспределительные системы. Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002»;
- строительные нормы и правила СНиП 2.04.03-85
«Канализация. Наружные сети и сооружения»;
- свод правил СП 237.1326000.2015 «Инфраструктура железнодорожного транспорта. Общие требования»;
- межгосударственный стандарт ГОСТ 22.0.03-97 «Безопасность в чрезвычайных ситуациях. Природные чрезвычайные ситуации. Термины и определения»;
- межгосударственный стандарт ГОСТ 22.0.05-97 «Безопасность в чрезвычайных ситуациях. Техногенные чрезвычайные ситуации. Термины и определения»;
- кадастровый план территории;
- топографическая основа в масштабе 1:2000, выполненная в 2018 году.
Документация по планировке территории выполнена в системе координат МСК-66 (далее – МСК-66).

[bookmark: _Toc514267188]1 Местоположение

[bookmark: OLE_LINK97][bookmark: OLE_LINK98]Территория проектирования расположена в западной части поселка Зайково городского округа Ирбитское муниципальное образование Свердловской области.
Северная граница проектирования ограничена железной дорогой. Восточная – переулком Железнодорожный, южная – улицей Мира и западная – улицей Октябрьская 
Проект планировки территории осуществляется в целях: 
- обеспечения устойчивого развития территорий;
- выделения элементов планировочной структуры;
- выделение основных линий градостроительного регулирования;
- установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства.

[bookmark: _Toc463972851][bookmark: _Toc464650900][bookmark: _Toc464658599][bookmark: _Toc465177667][bookmark: _Toc465350796][bookmark: _Toc465350904][bookmark: _Toc465675175][bookmark: _Toc514267189]1.1 Описание и характеристика границ зон
планируемого размещения элементов планировочной структуры

[bookmark: OLE_LINK141][bookmark: _Toc465350798][bookmark: _Toc465350906][bookmark: _Toc465675177]Территория проектирования расположена в западной части поселка Зайково городского округа Ирбитское муниципальное образование Свердловской области и находится в кадастровом квартале 66:11:4301003.
Площадь территории проектирования составляет 11,46 га.
Проект планировки территории микрорайона в поселке Зайково выполнен с учетом Генерального плана и Правил землепользования и застройки территории. 
Генеральным планом в границах проектирования предусмотрено размещение зоны существующей застройки индивидуальными жилыми домами, проектируемой зоны застройки малоэтажными жилыми домами секционного типа, территории для общественно-деловой зоны, коммунальных предприятий и производственных баз, зоны объектов инженерной инфраструктуры, а также зоны рекреационно-ландшафтных территорий.  
[bookmark: OLE_LINK168][bookmark: OLE_LINK169]Проектом планировки осуществляется выделение элементов планировочной структуры, установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры. 
Проектом формируются квартал застройки, запланировано размещение объектов инженерной инфраструктуры, производственного объекта и трёхэтажного секционного дома.
Объекты обслуживания предусмотрены на прилегающих территориях, согласно решениям Генерального плана, в соответствии с местными нормативами и НГПСО 1‑2009.66.
Сведения о границах зон планируемого размещения элементов планировочной структуры, объектов капитального строительства и зонах с особыми условиями использования территории приведены в графической части на основном чертеже проекта планировки территории.

[bookmark: _Toc514267190]1.2 Сведения о линиях градостроительного регулирования

Основные понятия и определения
[bookmark: OLE_LINK5][bookmark: OLE_LINK6]1) линии градостроительного регулирования – красные линии; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов, границы зон планируемого размещения объектов федерального, регионального и местного значения, для размещения которых допускается изъятие земельных участков, в том числе путем выкупа, и резервирования земельных участков, объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон с особыми условиями использования земельных участков, объектов капитального строительства;
[bookmark: OLE_LINK89]2) красные линии – это линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (пп.11, 10.1 ст. 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации).
3) красные линии – границы, отделяющие территории кварталов, микрорайонов и других элементов планировочной структуры от улиц, проездов и площадей в городских и сельских поселениях (п. 3.3 РДС 30-201-98);
4) линии регулирования застройки – линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям или с отступом от красных линий в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, определяющие место допустимого размещения объектов капитального строительства;
[bookmark: OLE_LINK718][bookmark: OLE_LINK719][bookmark: OLE_LINK720][bookmark: OLE_LINK140]5) территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары) (п.12 ст. 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации);
6) объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено, за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек (п.10 ст. 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации).

Проектные предложения
В настоящем проекте линии градостроительного регулирования представлены:
1) устанавливаемыми красными линиями – предлагаются к утверждению, приняты по границам проектируемой улично-дорожной сети;
2) устанавливаемые линии регулирования застройки – приняты согласно пункта 93 НГПСО 1-2009.66 на расстоянии 5 метров от красных линий и проездов. 
[bookmark: OLE_LINK340][bookmark: OLE_LINK341]Линии градостроительного регулирования приведены в графической части на разбивочном чертеже красных линий. Ведомость координат поворотных точек красных линий в границах проектирования приведена в таблице 1.

Таблица 1
Ведомость координат поворотных точек красных линий
	Номер поворотной точки
	X (м)
	Y (м)



	1
	2
	3

	[bookmark: _Toc465177669][bookmark: _Toc465350799][bookmark: _Toc465350907][bookmark: _Toc465675178]1
	472063,36
	1659645,85

	2
	472120,59
	1659612,62

	3
	472130,10
	1659624,45

	4
	471928,18
	1659741,68

	5
	472009,03
	1659884,48

	6
	472088,90
	1660019,12

	7
	472111,71
	1660065,02

	8
	472283,45
	1659974,11

	9
	472292,81
	1659991,78

	10
	472120,64
	1660083,01

	11
	472050,39
	1659653,38

	12
	471988,03
	1659689,58

	13
	471975,06
	1659697,11

	14
	471920,83
	1659728,60

	15
	471904,99
	1659741,26

	16
	471910,89
	1659751,74

	17
	471987,21
	1659886,53

	18
	471996,23
	1659902,11

	19
	472071,32
	1660028,69




Требования к соблюдению красных линий
Согласно Градостроительному кодексу Российской Федерации, РДС 30‑201-98:
1) красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами градостроительной деятельности, участвующими в процессе проектирования, и последующего освоения и застройки территорий городов;
2) соблюдение красных линий также обязательно при межевании и инвентаризации застроенных или подлежащих застройке земель в границах города или другого поселения, при оформлении документов гражданами и юридическими лицами на право собственности, владения, пользования и распоряжения земельными участками и другими объектами недвижимости, их государственной регистрации;
3) красные линии являются основой для разбивки и установления на местности других линий градостроительного регулирования, в том числе и границ землепользований.

Ответственность за нарушение красных линий и контроль за их соблюдением
За нарушение красных линий устанавливается административная ответственность в соответствии с градостроительным законодательством Российской Федерации.
Порядок использования территорий общего пользования определяется органами местного самоуправления в соответствии с федеральным законодательством.
[bookmark: _Toc514267191][bookmark: _Toc463972853][bookmark: _Toc464650902][bookmark: _Toc464658601]1.3 Сведения о градостроительных регламентах, установленных
Правилами землепользования и застройки

[bookmark: _Toc463972854][bookmark: _Toc464650903][bookmark: _Toc464658602][bookmark: _Toc465177670][bookmark: _Toc465350800][bookmark: _Toc465350908][bookmark: _Toc465675179]Правилами землепользования застройки предусмотрено размещение следующих территориальных зон:
[bookmark: OLE_LINK56][bookmark: OLE_LINK57]- Ж-1 – «зона индивидуальной жилой застройки с содержанием скота и птицы»;
- Ж-4 – «зона смешанной индивидуальной жилой застройки с участками и многоквартирными секционными жилыми домами»;
- ОД(К) – «комплексная общественно-деловая зона»;
[bookmark: OLE_LINK30]- Т-1 – «зона объектов железнодорожного транспорта»;
- И-3 – «зона водообеспечивающих объектов инженерной инфраструктуры»;
- П-4 – «зона сельскохозяйственных предприятий 4 класса опасности»;
- «зона иного назначения в соответствии с местными условиями»;
[bookmark: OLE_LINK200]- С-5 – «зона санитарно-защитного озеленения».
Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования территории для указанных территориальных зон в соответствии с Правилами землепользования и застройки приведены в таблице 2.
[bookmark: OLE_LINK161]Таблица 2
Градостроительные регламенты
	Территориальная зона
	Градостроительный регламент



	1
	2

	Ж-1 Зона индивидуальной усадебной жилой застройки с содержанием домашнего скота и птицы
	[bookmark: OLE_LINK70][bookmark: OLE_LINK71]Основные виды разрешенного использования 
- Для ведения личного подсобного хозяйства (2.2)
[bookmark: OLE_LINK153][bookmark: OLE_LINK199]- Магазины (4.4)
Вспомогательные виды разрешенного использования
На земельном участке, выделенном под строительство индивидуального жилого дома:
- Объекты гаражного назначения (2.7.1)
- Бытовое обслуживание (3.3)
- Обслуживание застройки жилой (2.7)
- Ведение садоводства (13.2)
- Ведение огородничества (13.1)
- Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
В границах зоны на земельном участке, выделенном не под строительство индивидуального жилого дома:
- Спорт (5.1)
- Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
- Коммунальное обслуживание (3.1)
- Обслуживание автотранспорта (4.9)
Условно разрешенные виды использования
- Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5)
- Здравоохранение (3.4)
- Ритуальная деятельность (12.1)
- Рынки (4.3)
- Магазины (4.4)
- Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1)
- Спорт (5.1)
- Коммунальное обслуживание (3.1) (инженерные сооружения, предназначенные для обслуживания объектов вне границ данной территориальной зоны)


	Ж-4 – Зона смешанной застройки индивидуальными жилыми домами с участками и многоквартирными секционными жилыми домами
	Основные виды разрешенного использования 
- Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)
- Для индивидуального жилищного строительства (2.1)
- Магазины (4.4)
- Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1)
- Культурное развитие (3.6)
- Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1)
- Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
Вспомогательные виды разрешенного использования
- Бытовое обслуживание (3.3)
- Здравоохранение (3.4)
- Культурное развитие (3.6)
- Объекты гаражного назначения (2.7.1)
- Коммунальное обслуживание (3.1)
- Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
[bookmark: OLE_LINK22][bookmark: OLE_LINK23]Условно разрешенные виды использования
- Среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2)
- Деловое управление (4.1)
- Обслуживание автотранспорта (4.9)

	ОД(К) - Комплексная общественно-деловая зона
	[bookmark: OLE_LINK40][bookmark: OLE_LINK44]Основные виды разрешенного использования 
- Деловое управление (4.1)
1.административные здания, 
2.офисы различных организаций, фирм; 
- Образование и просвещение (3.5)
1.детские сады, 
2.объекты дошкольного воспитания, 
3.школы начальные 
4.школы средние, 
- Культурное развитие (3.6)
1.клубы, 
2.библиотеки, 
3.архивы, 
4.информационные центры
5. кинотеатры
- Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1)
1.аптеки; (3.5.1), (3.6)
- Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)
1.жилые помещения в зданиях смешанного использования, на верхних этажах над помещениями, где разрешена коммерческая деятельность;
- Туристическое обслуживание(5.2.1)
1.центры обслуживания туристов; 
- Социальное обслуживание (3.2)
1.почтовые отделения, 
2.телефонные и телеграфные станции; (3.1)
- Общественное питание(4.6)
1.рестораны,
2.бары, 
3.кафе, 
4.закусочные, 
5.столовые; 
- Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10
1.Выставочные торговые центры
- Рынки 4.3
1.рынки открытые 
2.рынки закрытые.
- Развлечения (4.8)
1.танцзалы, 
2.дискотеки. 
3.общественно-досуговые центры
- Общественное управление (3.8)
1.суды, 
2.нотариальные конторы, 
3.юридические учреждения; 
- Банковская и страховая деятельность (4.5)
1.банки и отделения банков; 
- Гостиничное обслуживание (4.7)
1.гостиницы; 
- Ритуальная деятельность (3.7)
объекты, связанные с отправлением культа; 
- Среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2)
1.высшие учебные заведения; 
- Коммунальное обслуживание (3.1)
1.предприятия средств связи.
[bookmark: OLE_LINK49][bookmark: OLE_LINK50][bookmark: OLE_LINK75]Вспомогательные виды разрешенного использования
- Обслуживание автотранспорта (4.9)
1.открытое размещение временные автостоянки легковых автомобилей у общественных зданий; 
- Коммунальное обслуживание (3.1)
1.общественные туалеты; 
2.инженерные сооружения
- Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
1.скверы,
2.бульвары, 
3.площадки для проведения массовых мероприятий; 
4.зеленые насаждения; 
5.малые архитектурные формы
[bookmark: OLE_LINK80][bookmark: OLE_LINK84]Условно разрешенные виды использования
- Рынки (4.3)
1.павильоны торговли и обслуживания населения; 
- Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)
1.отделения, участковые пункты милиции; 
- Развлечения (4.8)
1.ночные клубы; 
- Обслуживание автотранспорта (4.9)
1.сооружения для постоянного хранения транспортных средств; 
- Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)
1.жилые многоквартирные дома.

	Т-1 - Зона объектов железнодорожного транспорта
	[bookmark: OLE_LINK85][bookmark: OLE_LINK90]Основные виды разрешенного использования 
Железнодорожный транспорт (7.1)
Вспомогательные виды разрешенного использования
не подлежат установлению.
Условно разрешенные виды использования
не подлежат установлению.

	[bookmark: OLE_LINK120][bookmark: OLE_LINK125]И-3 - Зона водообеспечивающих объектов инженерной инфраструктуры

	Основные виды разрешенного использования 
- Специальное пользование водными объектами (11.2)
1.водозаборные сооружения;
- Общее пользование водными объектами (11.1)
1.станции водоподготовки:
2.станции подъема;
3.водонапорные башни;
- Трубопроводный транспорт (7.5)
1.магистральные водоподводящие трубопроводы.
Вспомогательные виды разрешенного использования
- Коммунальное обслуживание(3.1)
1.сооружения, имеющие непосредственное отношение к эксплуатации водопроводных сооружений 
- Деловое управление (4.1)
1.административные, 
2.офисные здания;
- Общественное питание (4.6)
1.предприятия общественного питания.
Условно разрешенные виды использования
- Склады(6.9)

	[bookmark: OLE_LINK31][bookmark: OLE_LINK32]П-4 - Зона производственных объектов IV класса вредности


	Основные виды разрешенного использования 
- Производственная деятельность (6.0)
1.промышленные предприятия IV класса опасности с СЗЗ 100 м
2.промышленные предприятия объекты V класса опасности; 
- Склады (6.9)
1.объекты складского назначения различного профиля;
Автомобильный транспорт (7.2)
1.автотранспортные предприятия;
2.автобусные парки
- Железнодорожный транспорт (7.1)
1.объекты железнодорожного транспорта
- Обеспечение внутреннего правопорядка(8.3) 
1. здания отделений, участковых пунктов милиции 
2.пожарные части
- Обеспечение вооруженных сил (8.0)
1.объекты оборонного назначения; 
- Коммунальное обслуживание (3.1)
1.объекты технического и инженерного обеспечения предприятий
2.жилищно-эксплуатационные службы; 
- Обслуживание автотранспорта (4.9)
1.гаражи боксового типа, подземные и наземные гаражи, а также многоуровневые, автостоянки на отдельном земельном участке; 
2. гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей 
3.гаражи боксового типа, подземные и наземные гаражи, а также многоуровневые
- Объекты придорожного сервиса (4.9.1)
1.станции технического обслуживания транспортных средств; 
Общественное управление (3.8)
1.административные здания; 
- Обеспечение научной деятельности (3.9)
1.проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории; 
- Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
1.скверы, 
2.бульвары.
- Магазины (4.4)
1. предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий
- Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1)
1.ветеринарные клиники; 
- Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1)
1.пункты оказания первой медицинской помощи. 
2.аптеки.
Вспомогательные виды разрешенного использования
- Обслуживание автотранспорта (4.9)
1.открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых, легковых автомобилей
2.автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей, 
- Спорт (5.1)
1.спортивные площадки,
2.площадки отдыха для персонала предприятий; 
- Общественное питание (4.6)
1.предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий; 
- Питомники (1.17)
1.питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон.
Условно разрешенные виды использования
 - Объекты придорожного сервиса (4.9.1)
1.автозаправочные станции; 
2.станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия
- Бытовое обслуживание (3.3)
1.отдельно стоящие объекты бытового обслуживания; 
- Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)
1.общежития; 
- Социальное обслуживание (3.2)
1.почтовые отделения; 
[bookmark: OLE_LINK204][bookmark: OLE_LINK208]- Банковская и страховая деятельность (4.5)
1.отделения банков; 
Связь (6.8)
1.антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

	С-5 - зона санитарно-защитного озеленения

	Основные виды разрешенного использования 
- Использование лесов (10.0)
1.древесно-кустарниковая растительность. 
Вспомогательные виды разрешенного использования
      -     не подлежат установлению.
Условно разрешенные виды использования
      -     не подлежат установлению.


[bookmark: _Toc514267192]
2 Положения о характеристиках планируемого развития территории

[bookmark: _Toc465177672][bookmark: _Toc465350802][bookmark: _Toc465350910][bookmark: _Toc465675181]Население на расчётный срок определено в количестве 92 человека (из них 26 – существующее население; 66 чел. - в новом строительстве)
[bookmark: OLE_LINK174][bookmark: OLE_LINK175]Площадь территории, планируемой малоэтажной жилой застройки – 0,9 га. 
Количество новых домов в малоэтажном строительстве составит – 1 дом (3 этажа). Количество квартир – 60 шт.
Жилой фонд в новом строительстве – 1923 кв.м.
Средняя жилищная обеспеченность в новом строительстве – 29 кв.м/чел.
Площадь территории общего пользования – 1,56 га.
Количество земельных участков территории общего пользования в границах красных линий – 1 шт, в границах квартала – 2 шт.

[bookmark: _Toc463972855][bookmark: _Toc464650904][bookmark: _Toc464658603][bookmark: _Toc465177671][bookmark: _Toc465350801][bookmark: _Toc465350909][bookmark: _Toc465675180][bookmark: _Toc514267193][bookmark: OLE_LINK151][bookmark: OLE_LINK152]2.1 Положения о характеристиках развития 
системы социального обслуживания

[bookmark: OLE_LINK187][bookmark: OLE_LINK188][bookmark: OLE_LINK155][bookmark: OLE_LINK156][bookmark: OLE_LINK157]Потребность населения микрорайона в детских дошкольных учреждениях составит 5 мест, что обеспечивается существующим Зайковским детским садом №4, улица Школьная, дом 1.
[bookmark: OLE_LINK108]Потребность в школах составит 10 мест. Возникшая потребность будет удовлетворена местами в Зайковской средней общеобразовательной школе №2, улица Школьная, дом 10.
Потребность в объектах здравоохранения будет удовлетворена ГБУЗ СО Ирбитская ЦГБ филиал № 2, улица Больничная, дом 11.
Потребность в магазинах, предприятиях бытовых услуг, физкультурно-оздоровительных клубах, спортивных залах, а также плоскостных спортивных сооружениях будет удовлетворена объектами, расположенными на прилегающей к границам проектирования территории.

[bookmark: _Toc514267194]2.2 Положения о характеристиках развития транспортного обслуживания

[bookmark: _Toc452743060]Развитие улично-дорожной сети предполагает обеспечение оптимальной транспортной доступности внутри территории проектирования, организацию транспортных и пешеходных связей с другими микрорайонами поселка, а также связь жилой застройки с основными улицами.
Планировочные решения проектируемой улично-дорожной сети (далее – УДС) предложены с учетом создания условий безопасности движения посредством следующих основных положений:
- формирование проезжей части согласно нормативным показателям;
- организация примыканий и пересечений с учетом допустимых радиусов поворота транспортных средств;
- разделение пешеходного и транспортного движения.
Предлагаемая проектом система УДС сформирована с учетом рельефа местности и предусматривает дифференциацию улиц по транспортному назначению с подразделением на категории в соответствии с СП 42.13330.2016.  
[bookmark: OLE_LINK96]Общая протяженность УДС в границах проекта составит 3,99 км, в том числе местные улицы – 0,84 км.
Параметры проектируемой УДС в границах проекта представлены в таблице 3.
Таблица 3
Параметры проектируемой УДС
	Категории улиц и дорог. Наименование
	Протяженность улицы в границах проектирования, м
	Ширина улицы в красных линиях, м
	Ширина проезжей части, м
	Ширина тротуаров, м

	Местные улицы:
	836
	
	
	

	[bookmark: OLE_LINK81][bookmark: OLE_LINK82][bookmark: OLE_LINK83]- улица Мира 
	
	[bookmark: OLE_LINK189][bookmark: OLE_LINK190]20,00
	6,0
	1,5

	- переулок Железнодорожный
	
	20,00
	6,0
	1,5

	[bookmark: OLE_LINK191][bookmark: OLE_LINK192]- улица Октябрьская
	
	15,00
	6,0
	1,5

	Проезды
	3153,4
	-
	6,0
	-


Расчетное количество машино-мест на квартиру в планируемой малоэтажной застройке для постоянного хранения автомобилей – 30 (Значение показателя – 0,5 при уровне автомобилизации 200 автомобилей на 1000 жителей НГПСО 1‑2009.66)
Для существующих административных зданий предусмотрены 15 машино-мест стоянок автомобилей (расчетное количество 11 (1 машино-место на 100 м2 общей площади здания в соответствии с местными нормативами) 
Согласно Генеральному плану для данного района отсутствует необходимость в размещении объектов обслуживания транспорта – станций технического обслуживания, автомоек.
[bookmark: _Toc514267195][bookmark: _Toc463972856][bookmark: _Toc464650905][bookmark: _Toc464658604]2.3 Поперечные профили

Схема расположения сечений поперечных профилей по проекту планировки приведена на рисунке 1. Поперечные профили по сечениям приведены на рисунках 2-4.
[image: ]
Рис. 1. Распределение сечений поперечных профилей 
[image: ]
Рис. 2. Проектируемый поперечный профиль (сечение 1-1)
[image: ]
Рис. 3. Проектируемый поперечный профиль (сечение 2-2)
[bookmark: OLE_LINK8][bookmark: OLE_LINK11][image: ]
Рис. 4. Проектируемый поперечный профиль (сечение 3-3)

[bookmark: _Toc514267196]2.4. Положения о характеристиках инженерно-технического обеспечения территории в границах проектирования

[bookmark: OLE_LINK158][bookmark: OLE_LINK159]Водоснабжение
Согласно решениям Генерального плана, подключение проектируемой территории к инженерным сетям запроектировано централизованное от водозаборной артезианской скважины. 
Система водоснабжения принята объединенная хозяйственно-питьевая-противопожарная. Пожаротушение предусматривается от гидрантов, располагаемых на централизованных сетях водоснабжения.
На территории проектирования запланирована пере укладка существующего водовода для размещения секционного жилого дама.
Показатели среднесуточного удельного хозяйственно-питьевого водопотребления на расчетный срок принимаются в соответствии с таблицей 4 статьи 4 главы 2 Местных нормативов. 
Количество воды на неучтенные расходы принято дополнительно в размере 10% общего расхода воды на хозяйственно-питьевые нужды. 
Расчетный объем водопотребления населения района составит 21247 л/сут. (21,25 м3/сут).

Общая протяженность проектируемых сетей водоснабжения в границах проекта планировки составляет 0,65 км. 

[bookmark: OLE_LINK164][bookmark: OLE_LINK165][bookmark: OLE_LINK176][bookmark: OLE_LINK177]Водоотведение хозяйственно-бытовых стоков
Предполагается оборудование проектируемого малоэтажного секционного жилого дома автономной системой водоотведения (водонепроницаемым выгребом). 
Глубина выгреба зависит от уровня грунтовых вод, но не должна быть более 3 м. Не допускается наполнение выгреба нечистотами выше чем до 0,35 м от поверхности земли.
[bookmark: PN0000041]Выгреб следует очищать по мере его заполнения, но не реже одного раза в полгода.
Водоотведение хоз-бытовых стоков с проектируемой территории выполняется системой самотечных коллекторов, проложенных с общим уклоном территории (с юга на север).
В соответствии с Местными нормативами (пункт 5, статья 4 глава 2) удельное среднесуточное водоотведение на 1 жителя (за год), л/сут, принимается равным расчетному удельному среднесуточному (за год) водопотреблению.
Расчетный объем водоотведения – 15,18 м3/сут.

Теплоснабжение
Теплоснабжение сохраняемых объектов осуществляется по действующей на момент проектирования схеме.
Проектируемые объекты подключаются к существующей котельной. Для теплоснабжения проектируемого жилого дома в квартале предлагается прокладка теплотрассы от существующего теплопровода.
Расчет объемов теплоснабжения выполнен в соответствии с рекомендациями НГПСО 1-2009.66, по укрупненным показателям.
Для проектируемой жилой застройки выше 3 этажей с учетом внедрения энергосберегающих мероприятий расход тепла на отопление составит 100,0 Вт/м2 × 1923м2 = 192,3 кВт. (в соответствии с показателями табл.8 Глава 46 НГПСО 1-2009.66)
Расход тепла на вентиляцию составит 12,0 Вт/м2 × 1923 м2 = 23,08 кВт (в соответствии с показателями табл.9 Глава 46 НГПСО 1-2009.66).
Расход тепла на горячее водоснабжение – 801,6 Вт/чел × 66 чел. = 52,91 кВт (в соответствии с показателями табл.10 Глава 46 НГПСО 1-2009.66)
Общее теплопотребление проектируемых объектов - 268,29 кВт (0,23 Гкал/час).

Электроснабжение
[bookmark: OLE_LINK172][bookmark: OLE_LINK173]Расчетная электрическая нагрузка определена в соответствии с пунктом 1, статьи 4, главы 2 Местных нормативов. 
Укрупненные показатели электропотребления приняты для поселков и сельских населенных пунктов (без кондиционеров) оборудованные стационарными электроплитами (100% охвата))
Расчетная электрическая нагрузка 98010 кВт*ч/год.
[bookmark: OLE_LINK170][bookmark: OLE_LINK171][bookmark: OLE_LINK181][bookmark: OLE_LINK182]Проектом предусматривается:
- прокладка сетей электроснабжения 10 кВ от существующих источников до новых объектов системы электроснабжения;
- строительство новой ТП 10/0,4 кВ для электроснабжения проектируемых жилых домов.

Связь
Нормативное количество телефонных номеров – 600 номеров на 1000 жителей в соответствии с рекомендациями НГПСО1-2009.66. Для жителей проектируемого микрорайона потребуется 55 номеров.
На следующих стадиях проектирования необходимо выполнить проекты подключения микрорайона к сетям телефонизации, Интернета, IP-телефонии.

Ливневая канализация
Дождевые стоки с территорий жилого квартала отводятся с помощью канав в существующую водоотводную канаву, проходящую вдоль южной стороны железной дороги «Екатеринбург-Усть-Аха» и далее на очистные сооружениях дождевых вод закрытого типа.
Протяженность открытой сети дождевой канализации в границах проектирования составит 1,47 км.


[bookmark: _Toc514267197]2.5 Основные технико-экономические показатели территории

Основные технико-экономические показатели территории приведены в таблице 4.
[bookmark: _Toc465177677][bookmark: _Toc465350808][bookmark: _Toc465350916][bookmark: _Toc465675189]Таблица 4
[bookmark: OLE_LINK138][bookmark: OLE_LINK139][bookmark: _Toc480407122][bookmark: _Toc495504762]Основные технико-экономические показатели проекта планировки
	№
п/п
	Наименование показателей
	Единица
измерения
	Современное состояние на 2018 год
	Расчетный срок



	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории – всего, в том числе территории:
	га
	11,46
	11,46

	
	- индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	-//-
	1,00
	1,04

	
	- территория малоэтажной секционной жилой застройки
	-//-
	-
	0,9

	
	- общественно-деловая зона
	-//-
	0,13
	1,25

	
	- рекреационных зон
	-//-
	-
	-

	
	- производственные зоны
	-//-
	0,22
	1,27

	
	- зон инженерной инфраструктуры
	-//-
	1,01
	2,61

	
	- зон транспортной инфраструктуры
	-//-
	1,81
	0,97

	
	- зона озеленения специального назначения
	-//-
	-
	0,96

	
	- иных зон
	-//-
	7,29
	0,9

	1.2
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования – всего, из них:
	-//-
	-
	1,56

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	-//-
	-
	3,51

	
	[bookmark: OLE_LINK63][bookmark: OLE_LINK66]- проезжая часть улицы, проезда
	-//-
	0,84
	1,05

	
	- тротуары
	-//-
	-
	1,17

	
	- прочие территории общего пользования
	-//-
	-
	0,9

	1.3
	Из общей территории: 
	
	
	

	
	- земли федеральной собственности
	га
	-
	-

	
	- земли субъектов Российской Федерации
	-//-
	-
	-

	
	- земли муниципальной собственности
	-//-
	-
	-

	
	- земли частной собственности
	-//-
	-
	-

	2.
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	тыс. чел
	0,026
	0,092

	2.2
	Плотность населения
	чел / га
	2
	8

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс.кв.м общей площади квартир
	0,694
	2,617

	3.2
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс.кв.м общей площади квартир
	-
	0,694

	3.3
	Новое жилищное строительство
	
	-
	1,923

	
	- всего, в том числе:
	-//-
	
	

	
	Малоэтажные секционные дома
	-//-
	-
	1,923

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	-
	-

	4.1
	Детские дошкольные учреждения всего/1000 чел.
	мест
	1,3/50
	4,6/50

	4.2
	Общеобразовательные школы всего/1000 чел.
	-//-
	2,9/112
	10,30/112

	4.3
	ФАП/1000 чел.
	объект
	1/1
	1/1

	4.4
	Магазины/1000 чел.
	кв.м торговой площади
	7,8/300
	27,6/300

	4.5
	Предприятия бытовых услуг (встроенные) /1000 чел.
	раб. место
	0,18/7
	0,64/7

	4.6
	Учреждения культуры клубного типа /1000 чел.
	мест
	0,03/1
	0,1/1

	4.7
	Спортивные сооружения муниципального образования /1000 чел.
	Единовременной пропускной способности, чел
	4,94/190
	17,48/190

	4.8
	Плоскостные спортивные сооружения (корты, площадки, спортивные ядра)
	кв.м.
	50,68/1949,4
	179,34/1949,4

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	протяженность улично-дорожной сети - всего
	км
	0,84
	3,99

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- местные улицы
	-//-
	0,84
	0,84

	
	- проезды
	-//-
	-
	3,15

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Водопотребление - всего
	куб.м/сут
	
	21,25

	6.2
	Водоотведение
	-//-
	-
	15,18

	6.3
	Электропотребление
	кВт*ч/год
	-
	98010

	6.4
	Расход газа
	куб.м/час
	-
	-

	6.5
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	Гкал/час
	-
	0,23

	6.6
	Количество твердых бытовых отходов
	кг/год
	-
	25760

	
	в том числе утилизируемых
	-//-
	-
	-

	6.7
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке
	га
	-
	2,23



26

[bookmark: _Toc514267198]3 Последовательность осуществления мероприятий 
(очередность строительства)

Строительство микрорайона в поселке Зайково предусмотрено в одну очередь с учетом последовательности осуществления следующих мероприятий:
1) 	проведение кадастровых работ – формирование земельных участков с постановкой их на государственный кадастровый учет;
[bookmark: OLE_LINK385][bookmark: OLE_LINK386]2) 	предоставление вновь сформированных земельных участков для строительства объектов капитального строительства;
3) 	разработка проектной документации, за исключением случаев, указанных в пункте 3 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации;
4)	 получение разрешения на строительство;
5)	 строительство объекта капитального строительства;
6) 	ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию
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